ZARZADZENIE NR 400/ 2022
PREZYDENTA MIASTA SUWALK

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych lub nieruchomosci oraz dzierzawy gruntow
z gminnego zasobu nieruchomosci na okres do lat 3

Na podstawie art. 30 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2022 1. poz. 559, 583, 1005 1 1079) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady najmu lokali uzytkowych, zwanych dalej ,,Jokalami” oraz
najmu lub dzierzawy na okres do lat 3.

2. llekro¢ w zarzadzeniu uzyto okreslenia przetarg — nalezy przez to rozumie¢ przetarg pisemny
lub ustny.

3. Zarzadzenia nie stosuje si¢ do lokali, nieruchomosci igruntdéw oddanych, a takze
oddawanych do korzystania jednostkom organizacyjnym Miasta Suwatki oraz przekazywanych
wzajemnie pomiedzy tymi jednostkami poza nieruchomos$ciami niebedacymi drogami publicznymi
przekazanymi w trwaty zarzad Zarzadowi Drog 1 Zieleni w Suwatkach.

§ 2. 1. Cel na jaki oddaje si¢ w najem lub wydzierzawia nieruchomosci oraz wynajmuje lokale
lub ich czeéci winien by¢ zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
dotychczasowym sposobem wykorzystania lub planami inwestycyjnymi Miasta.

2. Umowa najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub najmu lokali lub ich czesci powinna
uwzglednia¢ zamierzenia inwestycyjne miasta, dane zplanu sprzedazy o ktérym mowa
w § 3 uchwaly Nr XIII/189/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomos$ciami mienia gminnego Miasta Suwalki (Dz.
Urz. Woj. Podl. z2019r. poz. 5160), zwanej dalej "uchwatg" izadania wtasne Gminy Miasta
Suwatki.

§ 3. Nieruchomosci, lokale lub ich czesci oddawane sa w dzierzaw¢ lub najem lub s3
udostgpniane na czas oznaczony do 3 lat w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 6 zarzadzenia,
w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu.

§ 4. 1. Przetarg oglasza, organizuje 1przeprowadza Wydzial Geodezji 1 Gospodarki
Nieruchomosciami  Urzedu Miejskiego w Suwatkach lub Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z o.0.

2. Przetargi przeprowadza komisja w sktadzie, co najmniej 3 osobowym, powolana przez
Prezydenta Miasta Suwatk lub Prezesa Zarzadu ZBM w Suwatkach TBS sp. z 0.0.

3. Organizator przetargu okresla regulamin przetargu oraz warunki najmu lub dzierzawy.
4. Jedynym kryterium oceny jest wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu.

§ 5. 1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach
ogloszen oraz moze by¢ opublikowane w prasie lokalnej i na innych stronach internetowych.

2. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢:
a) oznaczenie nieruchomosci, potozenie lub adres;
b) powierzchni¢ nieruchomosci lub powierzchni¢ uzytkowa lokalu;
¢) opis nieruchomosci;
d) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;
e) wywolawcza stawke czynszu,

f) terminy wnoszenia opfat;
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g) zasady aktualizacji optat;

h) wysokos¢ wadium wynosi 10% rocznego wywotawczego czynszu dzierzawnego lub najmu albo
10% catkowitego przychodu w przypadku ustalenia czynszu za caty okres najmu lub dzierzawy
zaokraglone w gore do petnych ztotych;

1) czas, miejsce 1 warunki przetargu.

3. Ogtoszenie zamieszczone w prasie lokalnej moze zawiera¢ skrocone informacje o przetargu
oraz wskazanie sposobu, w jaki mozna uzyskac pelne informacje.

§ 6. 1. Poza przetargiem na okres do 3 lat moga by¢ oddawane w najem lokale lub najem lub
dzierzaw¢ nieruchomosci oraz udost¢pniane nieruchomosci:

a) niewynajete lub niewydzierzawione pomimo przeprowadzenia dwoch przetargow,
b) pomieszczenia piwniczne lub sutereny,

c) na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej,
naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej, organizacjom
pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnos$ci pozytku publicznego oraz organizacjom
kombatanckim, w sytuacji kiedy uzyskane dochody przeznacza si¢ na cele statutowe,

d) na rzecz organdéw administracji rzadowej i samorzadowej,
€) na rzecz organOw wymiaru sprawiedliwosci,

f) na siedziby partii politycznych, na biura poselskie, senatorskie i poselsko-senatorskie oraz biura
radnych,

g) gruntowe lub ich czgéci przylegajace do gruntow bedacych we wtadaniu wnioskodawcy,
h) zaplecza budow,

1) nierozdysponowane pomieszczenia w budynku lub cze¢sci lokalu, jezeli pozostata czes¢ budynku
lub lokalu jest w posiadaniu podmiotu wnioskujacego na podstawie zawartej umowy, a wynajecie
ich innemu podmiotowi kolidowatoby z prawidlowym korzystaniem z przedmiotu umowy,

j) na rzecz bytych uzytkownikéw wieczystych, ktorzy zamieszkiwali nieruchomos$¢, w przypadku,
gdy uzytkowanie wieczyste wygasto zuplywem okresu ustalonego w umowie oddania
w uzytkowanie wieczyste,

k) na rzecz oséb zamieszkujacych siedliska rolnicze,

1) stuzace jako drogi dojazdowe do dziatek bedacych we wtadaniu oséb fizycznych lub podmiotéw
gospodarczych,

m) w celu umozliwienia realizacji inwestycji (prowadzenia robo6t) lub remontow,
n) w celu wybudowania urzadzen infrastruktury przesytowe;,

0) w celu ustawienia tablic, plansz reklamowych, plakatow, billbordow, citylightow, backlightow,
telebimow, megalightow (cityscrolli),

p) panstwowym lub samorzagdowym jednostkom organizacyjnym nieposiadajagcym osobowosci
prawnej,

q) podmiotom, ktére w ramach zawartej umowy na wynajetej lub wydzierzawionej nieruchomosci
zobowigzane beda do dokonania naktadow inwestycyjnych na terenie objetym umowa.

2. Stawki czynszu za nieruchomosci o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ ustalane w drodze
negocjacji stron. Wysoko$¢ stawki nie moze by¢ nizsza niz podana w tabeli, o ktérej mowa
w § 7 ust.1 z zastrzezeniem ust. 3, 819 oraz § 8 ust.1.

3. W przypadku wynajmowania lokali zlokalizowanych w piwnicach mozliwe jest obnizenie
stawek czynszu do 50%.
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4. Ustalenia w sprawach wymienionych wust. 112 podejmuje Prezes

Zarzadu ZBM

w Suwatkach TBS sp. z0.0. lub Naczelnik Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miejskiego w Suwatkach lub Dyrektor Zarzadu Drég i Zieleni w Suwalkach..

§ 7. 1. Minimalna stawka netto stosowana przy zawieraniu umow

1 pobieraniu optat za udostgpnienie nieruchomosci:

Lp. Przeznaczenie Stawka (netto) okres
4,00 z/m? miesigcznie
6,00 zt/m? miesi¢cznie w
przypadku gdy lokale
1 lokale wyposazone w instalacj¢ centralnego ogrzewania potozone sg przy Placu
zasilang z miejskiej sieci cieptowniczej Marii
Konopnickiej oraz ulicach
T. Kosciuszki i
T. Noniewicza
2,00 z¥/m? miesiecznie
4,00 zt/m? miesiecznie w
lokale wyposazone w lokalng instalacj¢ centralnego PIzyp adku gdy lokale
2 : potozone sg przy Placu
ogrzewania .. L
Marii Konopnickiej oraz
ulicach T. Kos$ciuszki i T.
Noniewicza
budynki potozone na nieruchomosciach, na ktérych
uzytkowanie wieczyste wygasto z uptywem okresu 4,00 zt/m? powierzchni
3 . . i o .
ustalonego w umowie oddania w uzytkowanie wieczyste oraz | zabudowy budynku rocznie
potozone w siedliskach rolniczych
lokale na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej,
opiekunczej, oswiatowej, wychowawczej, na cele
4 niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, a takze 1,00 zt/m? miesiecznie
organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzone;j
dziatalno$ci pozytku publicznego
5 | garaz murowany 6,00 zt/m” miesiecznie
6 garaz murowany — wybudowany ze srodkow wlasnych 4,00 z¥/m? miesiecznie
7 garaz tymczasowy 3,00 zt/m® miesiecznie
8 ogrodki przydomowe nicogrodzone, dojazdy itp. 1,00 zt/m? rocznie
ogrodki przydomowe ogrodzone obejmujace m.in.: tereny
g | przeznaczone pod‘ ogrodnictwq, rekreacje, infrastrukture 2.00 zb/m? rocznie
stuzaca do obstugi budynku mieszkalnego, wewnetrzne
tereny komunikacyjne
10 | ogrodki gastronomiczne 0,25 zt/m? dziennie
11 | stragany, stoiska i inne punkty handlowe 8,00 zt/m? dziennie
stragany, stoiska i inne punkty handlowe prowadzone przez
12 | tworcow ludowych promujacych rekodzielnictwo ludowe i 0,25 zt/m2 dziennie
Miasto Suwalki
grunty pod wiaty $§mietnikowe, wiatrotapy oraz inne obiekty
13 | zwigzane z obstugg budynkoéw mieszkalnych 2,00 zt/m? miesi¢cznie
wielorodzinnych
obiekty stuzace do zaspokajania potrzeb oséb
14 | niepelnosprawnych (np. rampy, podjazdy, miejsca 2,00 zt/m?rocznie
parkingowe)
15 | miejsca parkingowe 2,00 z¥/m? miesiecznie
16 | drogi dojazdowe do nieruchomosci 1 zt/m? rocznie
17 | parking strzezony, komis samochodowy 3,00 zt/m? miesiecznie
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600,00 zt dziennie, w
przypadku imprez
18 | cyrki, lunaparki, imprezy masowe itp. r;?g:;ﬁf;gﬂgi?aasiﬁ?
stawki ustala si¢
indywidualnie
tablice, plansze zawierajace: informacj¢ o mie$cie Suwatki, 0,10 zI/m? miesiecznie za
19 | informacje¢ o charakterze historycznym, przyrodniczym, (np. kazdy rozpoczety 1 m?
witacze, plany, mapy, tablice informacyjne,) powierzchni ekspozycyjnej
20,00 zt/m? miesiecznie za
20 | tablice, plansze reklamowe, plakaty, transparenty kazdy rozpoczety 1 m?
powierzchni ekspozycyjnej
EPRETE -
71 biubordy, citylighty, backlighty, telebimy, magalighty 21’2;?22;;222?;?;?2%
(cityscrolle) . . o
powierzchni ekspozycyjnej
2 ppmniki, obiekty matej grchitektury o charakterze 0,10 zt/m? miesiecznie
historycznym, przyrodniczym
73 grunty pod l.)udynkami. ustugowymi 1 handlowymi wraz z 3,00 Z1/m? miesiecznie
terenem zwigzanym z ich obsluga
24 | grunty pod zaplecze budow 1,00 z}/m? miesiecznie
0,60 zt/m? miesig¢cznie o
powierzchni do 5 000 m?
0,45 z¥/m? miesigcznie za
kazdy nastgpny m?
powierzchni w przedziale
od 5 001m? do 20 000m?
0,35 z/m? miesi¢cznie za
kazdy nastgpny m?
75 grunty na cele zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg - powierzchni w przedziale
pozostale, potozone w obrebach 1, 2, 3,4, 7, 8,9, 10 od 20 00 Im? do 30 000m?
0,25 z/m? miesi¢cznie za
kazdy nastepny m?
powierzchni w przedziale
od 30 001m? do 50 000m?
0,15 z/m? miesi¢cznie za
kazdy nastepny m?
powierzchni powyzej
50 000m?
26 grunty na cele Z.Wiqzane z dziaialngs’ciq gospodarczg - 1,00 zH/m? miesiccznie
pozostale, potozone w obrgbach 51 6
27 | grunty na cele rolne 500,00 zt/ha rocznie
75,00 zl/godzina,
dodatkowo najemca
28 | muszla koncertowa w Parku Konstytucji 3 Maja pokryw§ kpszty .
eksploatacji tj. energii
elektrycznej, wody,
kanalizacji i sprzatania
29 | zajecie jezdni do 20% szerokosci w celu prowadzenia robot 2,00 z/m? dziennie
30 zajecie jezdni poxjvyZej 20% do 50 % szerokosci w celu 4,00 zb/m? dziennie
prowadzenia robot
31 zajecie jezdni pgwyZej 50% do catkowitego zajecia jezdni w 8,00 zl/m? dziennie
celu prowadzenia robot
32 | zajecie terenu na prawach wylgcznosci 2 zk/m? dziennie
33 | za umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej w 16 z/m? rocznie
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nieruchomo$ci gruntowej poza jezdnia

34 | za umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej w jezdni 48 zt/m? rocznie

35 |2 umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej na

5 .
obiektach inzynierskich 162 zl/m rocznie

2. W przypadku nierozstrzygniecia przetargu na dzierzawe rolng, Prezydent Miasta Suwalk,
oglaszajac kolejne przetargi, moze ustali¢ nizszg cen¢ wywotawczg czynszu dzierzawnego:
w drugim przetargu o 20%, w trzecim przetargu o 50%, od ceny wywolawczej w pierwszym
przetargu. Jezeli kolejne trzy przetargi nie doprowadzity do wylonienia dzierzawcy umowa
dzierzawy moze zosta¢ zawarta po ustaleniu wysokosci czynszu dzierzawnego w drodze negocjacji.

3. W przypadku niewynajecia garazu murowanego pomimo przeprowadzenia dwoch przetargéw
Prezes Zarzadu ZBM w Suwaltkach TBS sp. z 0.0. moze obnizy¢ stawke czynszu do 50 %.

4. W przypadku potwierdzonych utrudnien w okresie dtuzszym niz 7 dni roboczych zwigzanych
z dojSciem lub dojazdem do nieruchomosci, spowodowanych pracami remontowymi badz
inwestycyjnymi w zakresie infrastruktury drogowej, wynajmujagcemu przystuguje obnizenie
obowigzujacej stawki czynszu o 50%, przez okres prowadzonych prac inwestycyjnych.

5. Warunkiem uzyskania obnizki, o ktérej mowa w ust. 4, jest zlozenie przez wynajmujgcego
wniosku w tej sprawie.

6. Minimalng jednostka rozliczeniowg w przypadku najmu, dzierzawy lub udostepnienia jest
1 dzien. Nie dotyczy to muszli koncertowej w Parku Konstytucji 3 Maja, gdzie jednostka
rozliczeniowg jest 1 godzina.

7. Za zajecie nieruchomosci gruntowej w celu umieszczenia urzadzen infrastruktury techniczne;j
(sie¢ 1przylacze: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, cieplne, telekomunikacyjne, energetyczne
oraz kanalizacji deszczowej nie bedacej infrastrukturg drogowa) oplate roczng ustala si¢ jako
iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni zajetej przez rzut poziomy urzadzenia i1 stawki
oplaty za zajecie 1 m? powierzchni, przy czym za umieszczenie urzadzenia przez okres krotszy niz
rok optata obliczana jest proporcjonalnie do liczby dni umieszczenia urzgdzenia w danym roku.

8. Przy zawieraniu umow z panstwowymi lub samorzagdowymi jednostkami organizacyjnymi
nieposiadajgcymi osobowos$ci prawnej stawka czynszu moze zosta¢ ustalona indywidualnie.

9. W przypadku, gdy dzierzawca lub najemca zobowigzany bedzie na podstawie zawartej
umowy do dokonania naktadéw inwestycyjnych na terenie objetym umowg stawka czynszu moze
zosta¢ ustalona indywidualnie.

§ 8. 1. Odstepuje si¢ od pobierania czynszu z tytulu wynajmu muszli koncertowej; w Parku
Konstytucji 3 Maja, za zajecie drog wewnetrznych, placow miejskich, parkow, lotniska oraz innych
gruntow w przypadku organizacji uroczystosci, imprez lub wystaw:

a) przez Urzad Miejski w Suwatkach lub jednostki organizacyjne Miasta Suwatk,

b) charytatywnych po wczesniejszym ztozeniu wniosku i otrzymaniu zgody zarzadzajacego terenem
na jej przeprowadzenie.

2. Umowy najmu muszli koncertowej zawiera Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach
TBS Sp. z 0.0. po uzgodnieniu z Wydziatem Kultury i Sportu i Wydzialem Obstugi Prezydenta,
Komunikacji Spotecznej i Promoc;ji.

3. Zwolnienie okreslone w ust. 1 nie dotyczy kosztéw eksploatacji.

§9. 1. Warunki uméw zawartych w wyniku przeprowadzonych przetargobw lub poza
przetargiem okresla si¢ w sposOb zabezpieczajacy interesy Miasta Suwatki pod wzgledem
przychoddw, nalezytej dbatosci o mienie Miasta Suwalki, a takze sposobu korzystania z przedmiotu

najmu lub dzierzawy oraz trybu i warunkéw rozwigzania umowy. Umowa okresla wysokos$¢ kaucji
na poczet naleznosci czynszowych oraz zasady waloryzacji czynszu.
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2. W przypadku wynajecia lokalu w trybie bezprzetargowym przez organizacj¢ pozarzadowa
W umowie zamieszcza si¢ zapis o obowigzku umieszczenia w lokalu w widocznym miejscu
informacji o wynaj¢ciu lokalu na zasadach preferencyjnych.

3. Informacja, o ktérej mowa w ust. 2 stanowi zatacznik do zarzadzenia.

4. Zmiana stawek czynszu bedzie dokonywana raz wroku o Srednioroczny wskaznik cen
towaréow i ustug konsumpcyjnych ogélem za rok kalendarzowy poprzedzajacy waloryzacje,
oglaszany przez Prezesa GUS, od pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu ogloszenia
Komunikatu Prezesa GUS.

5. Podstawe zawarcia umowy najmu lub dzierzawy stanowi odpowiednio do trybu wylonienia
najemcy lub dzierzawcy protokédt z przeprowadzonego przetargu lub negocjacji.

§ 10. 1. Wysokos¢ kaucji przy najmie lokalu wynosi rownowarto$¢ trzymiesigcznego czynszu
brutto zaokraglone w gore do petnych ztotych.

2. Kaucj¢ pobiera si¢ najpdzniej w dniu zawarcia umowy najmu i przed wydaniem kluczy do
lokalu.

3. Zwalnia si¢ zobowiazku wplacania kaucji organizacje 1iinstytucje o ktérych mowa
w § 6 ust. 1 pkt c-f oraz najemcow garazy i najemcoOw lub dzierzawcow gruntow.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wniesienia zabezpieczenia nalezno$ci czynszowych w innej formie
za zgodg Prezydenta Miasta Suwatk.

5. Na uzasadniony wniosek Prezesa Zarzadu ZBM w Suwalkach TBS sp. z 0.0. dopuszcza si¢
mozliwo$¢ odstapienia od pobierania kaucji za zgoda Prezydenta Miasta Suwatk.

§ 11. W przypadkach okreslonych w § 7 uchwaly, wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu
sktada najemca na co najmniej miesigc przed uptywem okresu obowigzywania umowy.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych naktadéw poniesionych
przez najemce, wykonanych za zgoda wynajmujacego na warunkach okre$lonych w aneksie do
umowy 1 potwierdzonych protokotem odbioru robdt, podwyzszajacych trwale warto$¢ lokalu lub
przystosowujacych lokal do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych.

2. Zakres robot podwyzszajacych trwale wartos¢ lokalu lub zakres planowanych prac
i przewidywanych kosztéw przystosowania lokalu dla potrzeb osob niepetnosprawnych wymaga
uprzedniego uzgodnienia z wynajmujacym oraz zawarcia przez strony porozumienia remontowego.

§ 13. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zarzadowi Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach
TBS sp. zo.0., Naczelnikowi Wydzialu Geodezji i1 Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miejskiego w Suwalkach oraz Zarzadowi Drog i Zieleni w Suwatkach.

§ 14. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia sprawuje Naczelnik Wydzialu Geodezji
1 Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Suwatkach.

§ 15. Traci moc zarzadzenie Prezydenta Miasta Suwatk nr 105/2021 z dnia 25 marca 2021 roku
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntow zgminnego zasobu
nieruchomosci na okres do lat 3 oraz zarzadzenie Prezydenta Miasta Suwatk nr 165/2020 z dnia
8 kwietnia 2020r. w sprawie wysokosci stawek optat za zajecie pasa drogowego drog
wewnetrznych, placéw miejskich, parkéw 1 dziatek bedacych wiasnoscia Gminy Miasta Suwatk,
ktorych zarzadcg jest Zarzad Drog 1 Zieleni w Suwatkach.
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§ 16. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Suwatk

Czeslaw Renkiewicz
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 400/ 2022
Prezydenta Miasta Suwatk
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Ten lokal zostal wynajety na
zasadach preferencyjnych
przez Miasto Suwalki

Tabliczka o wymiarach 140 mm szerokos$ci 1 wysokosci 200 mm powinna by¢ umieszczona
w lokalu bezposrednio przy drzwiach wejsciowych na wysokos$ci 1,5 m.
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